KUPNI SMLOUVA
(§ 2079 a § 2128 obc¢anského zakoniku)

Magda Salikova

nar. 12.03.1971, r.c. 715312/4176

bytem Napajedla, Jiraskova 1603, PSC: 76361
¢islo tctu UniCredit Bank 2112184421/2700

jako prodavajici na strané jedné

a

titul, jméno, piijmeni:
datum narozeni, rodné ¢islo:
trvale bytem:

jako Kupujici na stran¢ druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu dle ust. § 2079 a
nasledujici zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve spojeni s ust. § 2128 a
nasledujicich ob¢anského zakoniku:

1.1.

2.1.

Clanek 1
Specifikace pfedmétu prodeje

Prodavajici prohlasuje, ze je mimo jiné v souladu se zapisem ve vefejném
seznamu vylucnou vlastnici uvedenych nemovitych véci:

pozemku p.c. , vyméra: , druh pozemku: ,
pozemku p.c. , vyméra: , druh pozemku: ,

zapsanych ve vefejném seznamu na LV ¢&. 3637 pro obec Napajedla a
katastralni izemi Napajedla.

Clanek 2
Predmét smlouvy

Prodavajici prodava touto kupni smlouvou nemovité véci uvedené v Clanku 1,
bodu 1.1. této kupni smlouvy se v§emi soucastmi a prislusenstvim a se vSemi
pravy a povinnostmi, tak, jak sama tyto nemovité véci vlastnila, uzivala nebo
k tomu byla opravnéna, do vlastnictvi kupujiciho za dohodnutou kupni
smluvni cenu ve vysi - K¢, (slovy: korun Ceskych) a
kupujici tyto nemovité véci za dohodnutych podminek do svého vlastnictvi
kupuje a piijima.



2.2.

Kupni cena ve vysi - K¢, (slovy: korun ¢eskych) byla
uhrazena kupujicim bezhotovostnim pievodem na ucet prodavajici pred
podpisem této kupni smlouvy a prodavajici pfijem kupni ceny podpisem této
kupni smlouvy potvrzuje.

2.2.

2.3.

3.1.

b)

Kupni cenu ve vysi ,- K&, (slovy: korun ceskych),
kupujici zaplatil prodavajici pfed podpisem této kupni smlouvy do advokatni
uschovy na specialni ucet advokatni uschovy u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a. s., Cislo uctu 65857064/2700 advokata Mgr.
Frantiska Kela, ¢islo osvédéeni Ceské advokatni komory 10481, se sidlem
Krométiz, Kovaiska 126, PSC: 76701, (dale jen ,,Advokat), dle podminek
samostatné Smlouvy o advokatni tischové uzaviené dne mezi
kupujicim, jako slozitelem, prodavajici, jako piijemcem, a Advokatem, jako
uschovatelem.

Kupni cena bude =zadvokatni tuschovy vydana Advokatem v souladu
s podminkami ve smlouvé o advokatni tischové takto:

castka ve vysi ,- K&, (slovy: korun ¢Eeskych), na
ucet prodavajici Cislo 2112184421/2700, variabilni symbol ¢&islo

v terminu do 5 pracovnich dnl po dni, kdy prodavajici ptedlozi Advokatovi
original nebo ufedné ovétenou kopii nasledujici listiny:

— vypisu z katastru nemovitosti tykajici se nemovitych véci uvedenych
v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy, kde budou nemovité véci
uvedené v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy zapsany jako vyluéné
vlastnictvi kupujiciho podle této kupni smlouvy, a kde v ¢asti C - LV
(omezeni vlastnického prava) a v ¢asti D - LV (jiné zapisy) nebude
jakykoli zapis zapisovany z jakéhokoli divodu na strané¢ prodavajici,
(nikoli takovych zapisti zapisovanych z divodu na strané kupujiciho), ani
v ném nebude zapsana tzv. plomba upozoriiujici na moznost takového
zapisu (vZdy opét jen zapisu zapisovaného z jakéhokoli diivodu na strané
prodavajici).

Clanek 3
Prohlaseni prodavajici

Prodévajici prohlasuje, ze:

vlastnické pravo prodavajici k pfedmétu ptevodu a zplsob jeho uzivani
prodavajici je v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi
organu statni spravy a samospravy, ktera se vztahuji k pfredmétu pievodu;

na nemovitostech specifikovanych v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy
nevazne zadné pravo treti osoby, Zadné dluhy ani Zadné omezeni vlastnického
prava ani uzivaciho prava, tj. zejména, Ze na uvedenych nemovitostech
nevazne zadné vécné bifemeno ani sluzebnost, zadné zastavni pravo, vécné
predkupni pravo, soudcovské zastavni pravo (ani ji neni zndmo, Ze by vici ni
byl podén navrh na zfizeni soudcovského zéastavniho préva), zddna exekuce,



3.2.

d)

9)

h)

i)
)

vykon rozhodnuti atd., Ze ji ke dni uzavieni této kupni smlouvy nejsou znamy
zadné okolnosti, které by v budoucnu mohly k pfipadnému vzniku prav tietich
0sob k nemovitostem specifikovanym v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni
smlouvy vést,

ke dni uzavieni této kupni smlouvy nebylo vici ni zahdjeno insolvencni fizeni
a ze ji neni zndmo, Ze by na ni byl podan insolven¢ni navrh. Dale prohlasuje,
ze vaci ni neni vykonatelné zadné rozhodnuti organu vefejné moci a ze
neexistuje ani zadna jina veiejna ¢i soukroma listina, ktera by mohla byt
podkladem pro podani navrhu na natizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

neni ji znamo, ze by si jakakoliv tieti osoba ¢inila jakékoliv pravo nebo narok
/napt. na vlastnictvi, vécné biemeno/ ve vztahu k pfedmétu pievodu, napf.
vyplyvajici z restitucnich ¢i rehabilitacnich piedpist;

nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy,
na zaklad¢ kterych by mohl vzniknout jakykoli zdvazek ¢i omezeni tykajici se
této kupni smlouvy /napt. zdkonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo,
zastavni pravo, vécné biemeno, sluzebnost apod./, a které by mohly vést
k omezeni prav nakladat s pfedmétem této kupni smlouvy a k ptipadnému
uspokojeni naroku téetich osob zpenézenim predmétu smlouvy;

k pfedmétu smlouvy nema piedkupni pravo zadna osoba ani stat, tj. Ceska
republika, nebo jiny organ vefejné moci ¢i Gfad;

nebézi zadné spory zejména soudni, vcetné sporti pfed rozhodci nebo
rozhod¢imi soudy, vztahujici se k pfedmétu smlouvy, a to ani spory tykajici se
najemnich a sousedskych vztahti, nebézi zadné spravni fizeni, a to ani fizeni
na piislusném Kkatastralnim ufadu tykajici se pfedmétu smlouvy, nebylo
vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat predmét smlouvy
uréitym zptisobem nebo vSeobecné;

po uzavieni této Kupni smlouvy nezatizi pfedmét prevodu zavazky ve
prospéch tietich osob, zejména pravem najmu;

je opravnéna tuto kupni smlouvu uzavfit a fddné plnit zdvazky v ni obsazené.
pfedmétné touto kupni smlouvou prevadéné pozemky nejsou tzv. zasitovany a
dale prohlasuje, Ze veskeré inzenyrské sité (vodovod, plynovod, elektrika NN
a opticky kabel) jsou dovedeny Kk hranici ptevadénych pozemku. Prodavajici
dale upozornuje kupujiciho, Ze dle pfisluSnych pravnich piedpisit maji
inZenyrské sité tzv. ochranné pasmo, jehoz §ife je dana pravnim pfedpisem a
toto ochranné pasmo je tieba respektovat. Kupujici berou na védomi, Ze jako
vlastnici prevadénych nemovitosti budou ucastniky kolauda¢niho fizeni
inZenyrskych siti a dale uvedené komunikace; kupujici se podpisem této kupni
smlouvy zavazuje poskytnout investorovi pii jejich kolaudaci veskerou
souc¢innost k naplnéni ucelu kolaudace.

Prodavajici a kupujici se dohodli, ze za podstatné poruseni této kupni smlouvy
prodavajici, které zaklada pravo kupujicitho odstoupit jednostranné od této
kupni smlouvy, se povazuje uvedeni nepravdivych udajui, které prodavajici
prohlésila v této kupni smlouvé.



4.1.

4.2.

4.3.

44.

Clanek 4
Vklad vlastnického prava

Ugastnici této kupni smlouvy sou¢asné s podpisem této kupni smlouvy
podepsali i1 spole¢ny navrh na vklad vlastnického prava podle této kupni
smlouvy do katastru nemovitosti. Navrh na vklad vlastnického prava obdrzi
prodavajici, ktera zodpovida za doruceni tohoto navrhu dle bodu 6.2. této
kupni smlouvy.

Kupujici se zavazuje zaplatit spravni poplatek za fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava k pfedmétu prodeje podle této kupni smlouvy do katastru
nemovitosti, a to v hotovosti k rukam prodavajici pfed podpisem této kupni
smlouvy.

Kupujici nabude vlastnicka prava k nemovitym vécem specifikovanym
v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy provedenim zapisu vkladu
vlastnického prava do vefejného seznamu, a to Katastralnim uradem pro
Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin. V ptipadé, ze ptislusny katastralni
ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této kupni
smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni nadvrhu na vklad ¢i této kupni
smlouvy, smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost
potfebnou k odstranéni piipadnych vad ¢i nedostatkii podaného navrhu na
vklad ¢i této kupni smlouvy tak, aby byl zapis vkladu vlastnického prava do
vetejné¢ho seznamu povolen.

V piipadé€, ze pfislusny katastralni Gfad zamitne, a to z jakéhokoliv duvodu,
navrh na povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do
vefejného seznamu, vedené¢ho Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovi§té Zlin, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné
soucinnost, aby v takovém piipad¢ doslo k odstranéni pfislusnych vad, event.
k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho mésice od nabyti
pravni moci zamitavého rozhodnuti. Toto ujednani a zavazky zné&ho pro
smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouvé
budouci ve smyslu platného ustanoveni obCanského zédkoniku, a to za splnéni
podminky, ze divody pro zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho podle této kupni smlouvy budou spocivat vyluéné na
stran¢ prodavajici — v takovém ptipad¢ bude kupni smlouva uzaviena i v roce
2016 za stejnych podminek jako je tato smlouva. VeSkeré ndklady na
odstranéni pfisluSnych vad, sepsdni nové kupni smlouvy, spravni poplatky
apod. hradi prodévajici v piipad¢, Ze divody pro zamitnuti nadvrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho podle této kupni smlouvy budou
spocivat vyluéné na strané prodavajici. V ptipadé, Ze vklad vlastnického prava
k nemovitostem specifikovanym v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy ve
prospech kupujiciho nebude do vetfejného seznamu povolen ani ve 1hité do 6
meésict ode uzavieni této kupni smlouvy, je kupujici opravnén od této kupni
smlouvy, jakoz i od nové kupni smlouvy uzaviené na zakladé tohoto bodu
4.4., jednostranné odstoupit.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Clinek 5
Smluvni podminky

Strana prodavajici vyslovné upozorfiuje stranu kupujici, Ze v souladu
S platnym uzemnim planem mésta Napajedla byl zpracovan panem Ing. arch.
Pavlem Mudtikem dokument ,,Funkcni a prostorova regulace, podminky pro
umisténi staveb®, (dale jen ,,Podminky pro umisténi staveb*), kterym byly
zévazné stanoveny podminky pro umisténi staveb (vystavby rodinného domu)
na pozemcich prevadénych touto kupni smlouvou. Podminky pro umisténi
staveb jsou soucasti této kupni smlouvy jako jeji piiloha ¢. 1 a strana kupujici
prohlasuje, Ze se s Podminkami pro umisténi staveb detailn¢ seznamila, a dale
se kupujici zavazuje Podminky pro umisténi staveb pii jakékoli vystavbé na
pfedmétnych pozemcich bezpodminecné dodrzovat.

V ptipadé€, ze kupujici porusi v dobé deseti (10) let ode dne uzavieni této
kupni smlouvy nékterou z podminek uvedenych v Podminkach pro umisténi
staveb, zavazuje se kupujici zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi
500.000,- K&, (slovy: pét set tisic korun ceskych).

Kupujici se dale zavazuje na zavazky podle bodu 5.1. a 5.2. upozornit tieti
stranu v piipadé, ze dojde knaslednému pfevodu nemovitych véci
specifikovanych v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy z kupujiciho na
tieti osobu, a to i s dusledky ztoho plynoucimi. Kupujici se zavazuje ve
stejném rozsahu zavazkii podle boda 5.1. a 5.2. této kupni smlouvy, pisemné
zavazat i nového vlastnika prevadénych nemovitosti s tim, ze v pfipadé, ze tak
ucinné a platné neucini, zavazuje se kupujici zaplatit prodavajici smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K¢, (slovy: pét set tisic korun ¢eskych).

Smluvni pokuty dle bodt 5.2. a 5.3. této kupni smlouvy jsou splatné ve lhuté
10 dnti od zaslani pisemné vyzvy stranou prodéavajici strané¢ kupujici na adresu
uvedenou Vv této kupni smlouvé. Vyzva se povazuje za dorucenou tietim
pracovnim dnem od prokazatelného odeslani vyzvy k uhrad€ smluvni pokuty.

Prava a povinnosti touto kupni smlouvou vyslovné neupravené se fidi
pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku o kupni smlouvé.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu pravni a fakticky stav pfedmétu prodeje dobie
znam.

Prodavajici se zavazuje ptedat kupujicimu piedmét prodeje k uzivani
v terminu do deseti (10) dnli po kolaudaci ZTV a pftijezdové komunikace
Vv lokalité Vyhledy, Napajedla, kterd bude provedena v terminu do 01.09.2016.
Termin kolaudace mtize byt posunut vyluéné z diivodu neptiznivého pocasi o
maximalné 3 mésice. Pokud kolaudace ZTV a ptijezdové komunikace nebude
provedena ani do 01.12.2016, jsou smluvni strany opravnény od této kupni
smlouvy odstoupit. Okamzikem pievzeti prechazi na kupujiciho veskera rizika
na predmétu prodeje. O prfedani a prevzeti pfedmétu prodeje bude sepsan
ptedavaci protokol.



5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci
podle této kupni smlouvy je kupujici. Kupujici se proto zavazuje podat danové
pfizndni a zaplatit dafn z nabyti nemovitych véci podle této kupni smlouvy
vV zakonem stanovenych terminech.

Kupujici se touto kupni smlouvou zavazuje, ze pozemky specifikované
v Clanku 1, bodu 1.1. této kupni smlouvy bude od okamziku pievzeti udrzovat
jako spravny hospodai v takovém stavu, aby nedochéazelo k obtézovani
pozemkl sousednich, nedochazelo k hyzdéni okoli. Kupujici je zejména
povinen pravidelné sekat vzeslé porosty a odstranovat veskery plevel.

Clanek 6
Zavéreéna ustanoveni

Ucastnici prohlasuji, e tuto kupni smlouvu uzavieli na zakladé své pravé a
svobodné vile, ze pfi jejim uzavirani nejednali v tisni ¢i za nevyhodnych
podminek, smlouvu si fadné precetli a s jejim obsahem plné souhlasi, coz
stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Tato kupni smlouva je vyhotovena ve 3 totoznych wvytiscich, z nichz
prodavajici obdrzi 2 wvytisky a kupujici 1 vytisk. V terminu do péti (5)
pracovnich dnli po fadném zaplaceni kupni ceny doruci prodavajici jedno (1)
vyhotoveni této kupni smlouvy na podatelnu Katastralniho Gfadu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Zlin jako ptilohu spolecného navrhu na vklad
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti podle této kupni
smlouvy.

Ptiloha této kupni smlouvy je:
¢. 1 — Podminky pro umisténi staveb

Tato kupni smlouva nabyvéa platnosti a U¢innosti dnem jejitho podpisu
smluvnimi stranami.

Tuto kupni smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky.

V , dne

prodavajici: Kupujici:

Magda Salikova



