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1. PREAMBULE

V souladu s platnym Uzemnim planem mésta Napajedla je upfesnén funkéni regulativ pro pozemky
urcené pro vystavbu rodinnych domua. Regulativ zpresniuje i zpfisfiuje podminky pro vyuzivani
konkrétniho Gzemi v dokumentu Uzemni studie, vypracované autorizovanym architektem Ing. arch.
Pavlem Mudrikem. Vztahuje se ke stavebnim pozemk(m, oznacenym v grafické pfiloze , hlavni
vykres” izemni studie.

Celé reSené Uzemi je platnym Uzemnim planem a Uzemni studii obytné zény feseno a navrZeno jako
prostor pro bydleni Cisté, tedy bez dalsich funkci . Jedna se o Gzemi zastavby rodinnych dom{
v obytnych zahradach, vzdjemné se doplfiujicich v jeden obytny celek.

Vsechny stavby, umisténé na pozemcich reseného Uzemi, jez jsou soucasti Uzemni studie musi,
splfiovat nasledujici zavazné funkéni a prostorové regula¢ni podminky.

2. ZAVAZNE FUNKCNIi REGULATIVY VYSTAVBY

Zastavovaci plan Uzemni studie zény ¢leni Uzemi na funkéni plochy, a to plochy vetejného prostoru
(vSe, co je vné soukromych zahrad s domy) a plochy soukromé, pro bydleni v rodinnych domech
v zahradach.

PLOCHY PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

OBSAH: plochy pro cisté bydleni v rodinnych domech v obytnych zahradach

URCENE VYUZITI: bydleni v rodinnych domech v obytnych zahraddach, s funkci pobytovou, rekreaéni a
okrasnou

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

-stavby pro chov domadcich zvirat
-stavby pro individudlni rekreaci
-stavby pro vyrobu a skladovani
-stavby pro femesla a sluzby

(jedna se o zfizovani dilen, napf. truhlarskych, zamecnickych, automechanickych apod., které svym
provozem narusuji klid v lokalité a zvysuji frekvenci dopravy a naroky na parkovani, pfipadné
skladovdani odpadu atd., drobné sluzby nevyZadujici samostatny provoz a prostory, jejichz ¢innost je
realizovdna v ramci vlastni obytné plochy jsou povoleny

-stavby pro obchodni ucely
(jedna se o obchodni jednotky, prodejny, jak integrované, tak samostatné stojici)

-stavby restauracni (restaurace, bufety, rychlé obcéerstveni, vyroba gastro produktt)



-htisté, sportovisté, jakéhokoli typu
-zahradni skleniky nad 15 m? zastavéné plochy, foliovniky jakékoli velikosti

-samostatné garaze, pristfesky, obytné zahradni domky, kilny, sklady, kromé objektd zahradni
techniky do 8 m? plochy (nap¥. 2 x 4 m?), které budou lehké, dfevéné, nevytdpéné

-vSechny druhy Cinnosti a staveb, které svymi negativnimi vlivy pfimo, ¢i nepfimo narusuji klid a
pohodu prostfedi uvnitf obytné zéony

STAVBY DOPLNKOVE (povolené):

-garaze vestavéné do hlavniho objektu rodinného domu a garaze s hlavnim objektem pevné spojené,
tvofrici jednu stavebni hmotu

-pristfesky pro auta pfiléhajici a spojené s hlavnim objektem
-drobné vodni prvky v zahradach (fontany, kasny, jezirka)
-rekreacni, zahradni bazény

-malé zahradni skleniky do 15 m? zastavéné plochy a 2,2 m vysky

-drobna sadovnicka architektura, jako jsou lavicky, plastiky, oteviené altany.......

PODMINKY:

Gardazovani a parkovani obyvatel rodinnych domU obytné zény nutno zajistit v rdmci vlastnich
pozemkd, a to v minimalnim rozsahu 1 garazové stani a 1 parkovaci stani

3. ZAVAZNE REGULATIVY PRO UMISTOVANI STAVEB NA POZEMCICH

PLOCHY PRO VYSTAVBU OBJEKTU, ZAVAZNE VYMEZENE STAVEBNIMI REGULACNIMI CARAMI:

Vsechny objekty musi byt na pozemku situovany ve vymezené plose, vyznacené regula¢nimi ¢arami,
pfi dodrZeni odstupu vSech staveb, a to dle vymezeni ve vykresu dokumentace - Uzemni studie,
prevazné vsak takto:

-minimalné 3,5 m od bo¢niho pozemku souseda

-minimalné 6m od hranice pozemku pf¥i viezdu (plati jak pro garaz, tak pro hlavni objekt)



NEPREKROCITELNE STAVEBNI CARY:

Vsechny objekty nesmi svym objemem v Urovni 1. NP prekrocit tuto stavebni ¢aru. Mohou byt
situovany na hranu stavebni ¢ary, nebo od ni byt odsazeny dovnitf hloubky pozemku.

(viz vykres — hlavni situace dokumentace — izemni studie)

POLOHA UMISTENI PRISTUPU:

Poloha umisténi vjezdu a vstupu na pozemek je zavazna.
(viz vykres — hlavni situace dokumentace — izemni studie)
POZNAMKA:

UMISTENI STAVBY NA KAZDEM POZEMKU V LOKALITE VYHLEDY JE VYZNACENO NA HLAVNIM
VYKRESE DOKUMENTACE — UZEMNi STUDIE, VYSE UVEDENE REGULATIVY JSOU ZDE UPLATNENY,
AVSAK S OHLEDEM NA TVAROVE VYJIMKY NEKTERYCH POZEMKU, JSOU | ZDE VYJIMKY
ODSTUPOVE. PROTO ZA ZAVAZNE PRAVIDLO PRO UMISTENI OBJEKTU NA POZEMCICH BUDE
POVAZOVANO RESENI — ZAKRESLENI NA HLAVNIM VYKRESE DOKUMENTACE — UZEMNI STUDIE.

GARAZE, GARAZOVE PRISTRESKY:

Musi byt soucasti hlavni stavby rodinného domu, nebo s ni byt stavebné spojeny, a musi dodrzovat
vSechny zavazné stavebni ¢ary a odstupy. (3,5 m od sousednich pozemk{ po stranach, 6 m od
oploceni vijezdové brany)

PARCELACE POZEMKU:
Parcelace pozemku je vymezena geometrickym planem ¢. 3213-230/2015, vyhotovenym Ing. Ludkem
Zldmalem, GEOZET s.r.o., a ovéfenym katastralnim ufadem ve Zliné dne 25. 11. 2015. Kromé ploch

komunikaci a ploch technické infrastruktury je v Uzemi vymezeno 54 stavebnich pozemka.

Pfipousti se mozZnost slucovani a prerozdéleni dvou i vice parcel s tim, Ze nebudou ménény pocty a
pozice vjezdd na pozemky a vyméra jednotlivych stavebnich parcel bude minimalné 700 m2.

4. ZAVAZNE OBJEMOVE A PROSTOROVE REGULATIVY VYSTAVBY

Navrhy a projektova dokumentace jednotlivych staveb v Uzemi musi byt vypracovany autorizovanym
architektem, nebo autorizovanym inzenyrem registrovanymi u CKAIT.



-predepisuje se tato podlaznost: stavby jednopodlazni v celém objemu, stavby dvoupodlazni v celém
objemu, stavby dvoupodlazni s jednopodlazini ¢asti (tato jednopodlazni ¢ast domu se pfipousti
s pultovou i plochou stfechou

-pfipousti se moznost 1 podzemniho podlazi, které smi vystupovat maximalné 1,0 m nad terén
v nejnizsi drovni okolniho neupraveného terénu

-pfipousti se stfecha pultovd, sedlova se Stity, u dvoupodlaznich staveb, stfecha pultova, sedlova se
Stity, plochad, u jednopodlaznich staveb, neptipousti se stfecha valbova, kfiZzova, polovalbova

-zakazuji se prvky pseudosloh(, jako jsou arkyre, vézicky, rizality, také historizujici styly
-predepisuje se maximalni vyska okapové hrany 5,5 m nad terénem
-predepisuje se maximalni vyska hifebene sedlové stfechy 8 m nad terénem

-predepisuje se sklon stfech maximalné 40 stupnl

-pripousti se pouZiti stfesnich oken a kompaktné resenych vikyrQ, nalozenych na plose stfechy, nikoli
vychazejicich z obvodové stény

-predepisuje se vy$ka a vzhled oploceni  (viz. samostatnd ¢ast, Cast 5)

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTU:

Pozemky budou zastavény stavbami, vymezenymi ptidorysem obvodovych zdi rodinnych dom a
garaii (do této plochy se nezapocitavaji pergoly, presahy stiech a terasy na terénu).

-pro pozemek o velikosti do 1000 m” ..........160 m” zastavéné plochy objektem
-pro pozemek o velikosti od 1000 — 1 400 m” ......... 210 m? zastavéné plochy objektem
-pro pozemek o velikosti nad 1 400 m” ........ 260 m’ zastavéné plochy objektem

Vse s moZznou maximalni odchylkou 5%.

MINIMALNI PROCENTO ZELENE NA JEDNOTLIVYCH POZEMCICH: 70 % z plochy pozemku

Udava se podil ploch zelené (zatravnéné plochy, plochy uzitkovych a okrasnych zahond, plochy
zatravnéné pobytové).



5. ZAVAZNE REGULATIVY OPLOCENI

Jednotné feseni oploceni v uli¢nim prostoru, véetné feSeni vjezdovych bran a vstupnich branek,
ploch pro odpadni nadoby, pilifk( a skfini na elektro a plyn je zavazné a je stanoveno jednotnou
projektovou dokumentaci a nelze ji Zdidnymi Gpravami ménit.

-Maximalni vyska oploceni v uli¢nim prostoru je 1,2 m, oploceni se pfedepisuje lehké, transparentni,
pletivové (bude realizovano jednotné, a bude soucasti pozemku)

-Maximalni vyska oploceni mezi sousednimi pozemky je 1,5 m, pfedepisuje se oploceni lehké,
transparentni, pletivové (bude realizovano jednotné a bude soucasti pozemku)

-Doporuéuje se transparentni oploceni doplnit popinavou zeleni, nebo pfedsazenou, samostatné
rostouci, stfizenou zeleni

-Maximalni vyska stfihaného Zivého rostlinného oploceni je 1,5 m, vyjma oploceni v uli¢énim prostoru,
kde se maximalni vyska rostlinného oploceni stanovuje ve shodé s vySkou oploceni pletivového na
1,2m

-Neni pfipustné oploceni pozemk( plné zdéné, pfevysujici regulativ, nebo oploceni plné dievéné,
nebo ocelové, plechové a pod.

-Pro celou lokalitu bude pouZito jednotného feseni pro zabudovani skfini plynu, elektro a
slaboproudu v uli¢ni fronté

6. DALSI PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

Podminkou pro vydani souhlasu s provedenim stavby rodinnych dom je ukonceni probihajici
vystavby inZenyrskych siti a komunikaci v celé lokalité.

Rodinné domy musi byt pred vydanim souhlasu s uZivanim stavby napojeny na:

-vefejnou splaskovou kanalizaci, vefejnou vodovodni sit, rozvod elektrické energie
Pfipojeni k rozvodu zemniho plynu je nepovinné.

Vlastni studnu je moZné na pozemcich budovat aZ po pFipojeni na vefejnou vodovodni sit.

V ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych doma musi byt feseno zachyceni destovych
vod ze stfech a individudlnich zpevnénych ploch na terénu na vlastnich pozemcich!

Destova kanalizace v uliéni siti slouZi pouze pro odvodnéni verejnych ploch!

7. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNICH PODMINEK

Zavazné funkéni a prostorové regulacni podminky pro umisténi staveb maji 6 Cislovanych stran,
v€etné titulni strany.





